CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 192/2025/ND-CP Ha Ngi, ngay 01 théng 7 ndm 2025

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét maot so diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet
sO 201/2025/QH15 ngay 29 thiang 5 nim 2025 cia Qudc hi thi diém
vé mjt s6 co ché, chinh sich dic thu phat trién nha & xa hoi

Cén cik Lugt T6 chire Chinh phi ngay 18 thang 02 nam 2025;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023, Ludt sua déi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Dét dai sé 31/2024/QH]5 Ludt Nha o so 27/2023/QH]5
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chire tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cu Nghi quyet so 201/2025/QH15 ngay 29 thing 5 ‘nam 2025 cua
Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sach déc thii phdt trién nha 6 xd hoi;

Theo dé nghi ciia Bé truong Bo Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp
thi hanh Nghi quyet so 201/2025/QH15 ngay 29 thdang 5 nam 2025 cua Québc
hoi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdach ddc thii phdt trién nha & xa héi.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Di¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh
Nghi quyet 56 1201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Qudc hoi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phét trién nha & xa hdi (sau day goi
1a Nghi quyét s6 201/2025/QH15), nhu sau:

1. Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi quyét sb 201/2025/QH15, bao gom:

a) Giao chui dau tu, chap thudn chu truong dau tu dong thoi giao chu dau
tu khéng thong qua du thau dbi véi du 4n dau tu xay dung nha & xa hdi, nha
¢ cho luc lugng vii trang nhan dan khong bang vén dau tu cong tai Pidu 5;

b) Thu tuc dau tu xdy dung nha & xa hoi tai khoan 2, khoan 3 Didu 7:

¢) Xac dinh gid béan, gi4 thué mua nha & xa hoi tai Didu 8.
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2. Quy dinh bién phép thi hanh thudc thdm quyén ctia Chinh phu, bao gém:
a) Nguyén tic ap dung Nghi dinh;

b) Quy dinh kiém soét, kiém tra, phong ngtra so hd, tham nhiing, tiéu cyc, truc
loi chinh sach; kiém soat, kiém tra, kiém dinh chét lugng cong trinh nha & xa hi;

¢) Quy dinh x1r ly chuyén tiép;
d) Trach nhiém td chirc thuc hién va bién phép thi hanh.
Piéu 2. Nguyén tic ap dung Nghi dinh

1. Trudng hop ¢6 quy dinh khéc nhau vé cling mot van dé gitta Nghj dinh
nay voi nghi quyét, nghi dinh khac cta Chinh phu thi ap dung quy dinh cia
Nghi dinh nay, trur truong hop quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay.

2. Truong hop véan ban quy pham phép luat khéc cé quy dinh thuan loi
hon Nghi dinh nay thi doi tuong 4p dung Nghi dinh nay dugc lva chon vén ban
quy pham phap luét dé ap dung.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

1. Véan ban phap ly tuong duong quy dinh tai Nghi dinh nay la van ban
twong duong véi vin ban chap thuén chu trrong dau tu, chap thudn dau tu, bao
gom: gidy phép dau tu, gidy chimg nhén uu dai dau tu, gidy ching nhén diu tu,
gidy chimg nhén dang ky dau tu hodc van ban, quyét dinh ctia co quan nha nudce
co tham quyen dé quyét dinh chu truong dau tu, cho phép, chép thuan dau tu,
quyét dinh dau tu, phé duyét du an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, dit
dai, xay dung, nha &, do thi, diu thiu, doanh nghiép cé hiéu lyc tai thoi diém
ban hanh van ban phap ly tuong duong.

2. Co quan c6 thim quyén giao chii dau tu quy dinh tai Nghi dinh nay la
Uy ban nhan dén cap tinh dbi voi truong hop giao chu dau tu, chap thuan cha
truong dau tu ddng thoi giao chil dau tu du 4n dau tu xay dyng nha ¢ x4 hoi;
Bd Quéc phong, B Cong an d6i véi truong hop giao chu dAu tu, chap thuan
chii trrong dau tu ddng thoi giao chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha & cho
luc lugng v trang nhan dan.

Piéu 4. Nguyén tic chung vé thi tuc hanh chinh trong Nghi dinh nay

1. Viéc tiép nhan hd so va giai quyét cac thu tuc hanh chinh duoc thuc
hién nhu sau:

a) T4 chirc, c4 nhan lap, trinh hé s0, d& nghi giai quyét thu tuc hanh chinh
chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh hop phép, chinh xac, trung thuc cua
ndi dung ho so va cac vin ban giri co quan nha nude c6 thAm quyén;
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b) Co quan tlep nhan hé so c6 trach nhiém kiém tra tinh hop 1€ cua hé so,
khong duoc yéu ciu nop thém gidy to khac ngoai céc gidy td trong hd so theo
quy dinh cia Nghi dinh nay;

¢) Co quan, ngudi c6 thAm quyén giai quyet thu tyc hanh chinh chi chiu
trach nhiém vé nhing noi dung cho y kién, thim dinh, phé duyét, quyet dinh
theo quy dinh cta Nghi dinh nay; khong chiu trach nhiém vé nhiing n¢i dung
da dugc co quan, nguoi co thdm quyén khac chap thuén, tham dinh, phé duyét
hodc giai quyét trude do.

2. Hb so duge giri (01 bd) biang mdt trong céc hinh thic sau:
a) Guri truc tiép;
b) Thong qua dich vu buu chinh;

c) Gui cac tép tin chira ban sao dién tir cac thanh phan hd so gc thong
qua hinh thite dich vu cong truc tuyén. Trudng hop tép tin chira cac thanh phan
hd so ¢6 dung lugng 16m, khong giri duge théng qua dich vu cong truc tuyén
thi duoc gui truc tiép hodc thong qua dich vu buu chinh.

3. Truong hop hd so duge gui truc tiép hodc thong qua dich vu buu chinh
thi co quan tlep nhan hd so phai ky bién ban giao nhan, trong do ghi rd ngay,
gio giao nhan hd so. Cac tai liéu trong hd so phai dugc giri bing ban chinh hoic
ban sao hop 1€ theo quy dinh cta phép luat.

4. Thanh phan hd so ¢6 quy dinh vé cac thong tin di ¢6 trong co s& dir lidu
qudc gla vé dan cu hoac co s¢ dir liéu chuyén nganh thi cdc thong tin nay dugc
thay the bang ma s6 dinh danh c4 nhan hodc mé sé chuyén nganh khi co sé dit
liéu quoc gia v& dan cu hodc co sé dif lidu chuyén nganh dugc van hanh.

Chuong II
GIAO CHU PAU TU, CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOTI GIAO CHU PAU TU KHONG THONG QUA
PAU THAU POI VOI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOI, NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN
KHONG SU DUNG VON PAU TU CONG

Picu 5. Picu kién giao chi ‘d:}iu tw; tiéu chi wu tién giao chi dau tw
trong truong hgp 6 tir 02 nha dau tw tré 1én dé nghi giao chi diu tw

1. Bidu kién giao chu dau tur 1a nha déu tu phai dap ung diéu kién dbi véi
t chtrc kinh doanh bt (dong san theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Piéu 9
cua Ludt Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 da duge stra dbi, bd sung
mét s6 diéu theo Luat sb 43/2024/QH15. Truong hop nha dau tu lién danh thi
nha dau tu do lién danh dé xuét lam chu dau tu phai dép tmg du didu kién theo
quy dinh tai khoan nay.
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2. Tiéu chi uu tién giao cht dau tu ddi véi trudng hop c6 tir 02 nha dau tu
tré 1én dap ung diéu kién giao chu dau tu duge quy dinh nhu sau:

a) Tiéu chi vé nang luc tai chinh: vu tién nha dau tu c6 vén chi s& hitu
phan bé cho dur 4n theo ‘quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong sén cao
hon. Truong hop nha dau tu lién danh thi x4c dinh nang lyc tai chinh theo tong
vén chu s& hitu phan bd cho du 4n ctia céc thanh vién trong lién danh;

b) Tiéu chi vé kinh nghiém: vu tién nha dau tu ¢6 kinh nghiém da lam chu
dau tu, hoan thanh sO lugng dy an dau tu x4y dung nha & nhidu hon, véi quy
mo sir dung dit, tdng murc dau tu tuomg duong hoac 16n hon. Truong hop nha
dau tu lién danh thi xac dinh tiéu chi v€ kinh nghiém theo kinh nghiém ctia nha
dau tu do lién danh dé xuét lam chu diu tu;

¢) Nha dau tu 1a doanh nghiép nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép.

3. Viéc giao chu dAu tu duge xac dinh theo tht tu wu tién 1an luot tir diém a
den diém c khoan 2 Diéu nay.

Diéu 6. Giao chii dau tw khong théng qua diu thau ddi véi truong ho*p
du an dau tw xay dung nha ¢ xa hgi da dwgce chap thuin chii trwong dau
tw, chip thuin diu tu hoidc ¢6 vian ban phap ly twong dwong

1. Trudng hop du 4n dau tu xay dung nha & xa hdi do nha dau tu dé xuit
da duoc co quan ¢ thdm quyén chip thun chu truong dau tu, chdp thuén dau
tu hodc c6 van ban phap ly tuong duong theo quy dinh cta phap luét trude thoi
diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, néu nha dau tw dé xuét du 4n dé nghi
giao chii d4u tu thi giri hd so theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Pidu nay
dén SO Xay dung dé thAm dinh céc ndi dung theo quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu nay.

Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi cia nha dau
tu, S& X4y dung c6 trach nhiém thim dinh, trinh Uy ban nhan déan cép tinh
quyét dinh giao chu dau tu. Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd
so va bdo cdo thim dinh, ij ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém ban hanh
quyét dinh giao chu dau tu.

Truong hop trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc
thi hanh, nha dau tu d& xuét du 4n khong d& nghi giao chu dau tu hodc co dé
nghi nhung khéng dap tmg diéu kién giao cha dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 ctia Nghi dinh nay thi viéc giao chi dau tu duge thyc hién nhu truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Trudng hop du an do co quan nha nude cé tham quyén lap, chép thun
chu trwong dau tu, chdp thuin dau tu hodc c6 van ban phéap ly twong duong
trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi viéc giao chu dau tu
dugc thuc hién nhu sau:
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a) Uy ban nhan dan c4p tinh giao S& Xay dung cong khai vin ban chép
thuan chii truong dau tu, chip thuan dau tu hodc vin ban phép ly tuong duong
trén Trang thong tin dién tit cia S& X4y dung va Cong thong tin dién tir ctia Uy
ban nhan dan cap tinh trong thoi gian 30 ngay dé nha dau tu dé nghi tham gia;

b) Nha dau tu dé nghi giao chii dau tu giri hd so theo quy dinh tai khoan 3
Piéu nay dén S¢ Xay dung dé thdm dinh. Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay
hét thoi han céng khai theo quy dinh tai diém a khoan nay, truong hop cé 01
nha dau tu dé nghi thi S¢ Xay dung c6 trach nhiém td chirc thAm dinh véi céc
nodi dung thdm dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay; truong hop co
tir 02 nha dau tu trd 1én dé nghi thi S& Xay dung c6 trach nhiém t chitc thdm
dinh véi cac ndi dung thadm dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

S& Xay dung c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh
giao chu ddu tu. Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngay nhan dwoc hd so va bao
céo tham dinh, Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh
giao chi dau tu.

3. Nha dau tu quan tim giri hd so dé nghi giao chu diu tu dén S& Xay
dung dia phuong noi ¢6 du an, gdm:

a) Vin ban d& nghi giao chu dau tu;

b) Cac vin ban, tai liéu chimg minh viéc dap tng cac didu kién giao chu
dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cia Nghi dinh nay;

c¢) Céc tai liéu chimg minh tiéu chi uu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 5
ctia Nghi dinh nay (néu cd).

4. Noi dung tham dinh hd so d& nghi giao chu dau tu, gdm:

a) Viéc dap tng céc didu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 ctia Nghi dinh nay;

b) Déanh gia ti€u chi va th ty uu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 5 cua Nghi dinh nay trong trudng hop cé tir 02 nha dau tu tré 1én d& nghi
giao chu dau tu.

5. Quyét dinh giao chu dau tu bao gdm céc ndi dung: tén céc nha dau
tu trong lién danh (néu c6); tén chu dau tu; muc tiéu; dia diém, quy mo, so
bd téng mure dau tu hoic téng von dAu tu, tién dg, thoi han thuc hién du 4n;
céc co ché, chinh sich wu dai, hd trg; trach nhiém cua chi dau tu, co quan,
to chirc lién quan.
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Piéu 7. Thi tuc chip thuin chii truong dau tw dong thoi giao chii ddu
tw dbi véi truong hop dy 4n dau tw xAy dung nha & xi hdi chwa dwge chip
thuan chi trwong dau tw, chip thuin diu tu hoic chwa cé vin ban phap
ly trong duwong

1. Truong hop nha dau tu cé quyen su dung dat theo quy dinh cua phap
luat ve dat dai th6ng qua thoa thudn vé nhén quyén str dung dat hodc dang co
quyen st dung d4t d6i voi mot phan hodc toan bd dién tich dit cua du 4n hodc
nha déu tu dé xuét du an chua duge cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Didu
nay, phit hop véi quy hoach dé thi va néng thén da duge cp c6 thim quyén phé
duyét hoac vi tri khu d4t da duogc xac dinh dé phat trién nha & xa hoi thi tha tuc
chép thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu duoc thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu gui hé so qhép thuén chu truong dé}l tu démg thoi giao chii dau
tu theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 3 Diéu nay dén S¢ Xay dung;

b) Trong thdi gian 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so cua nha dau tu,
S¢ Xay dung co trach nhiém chu tri ph01 hop v6i S¢ Tai chinh, S Nong nghiép
va Moi truong, S¢ Quy hoach va Kién tric (néu c6), Uy ban nhéan dan cap xa
noi ¢6 du 4n tb chirc tham dinh hd so theo quy dinh tai dlern a, diém c khoan 5
Piéu nay dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu néu dap ung du diéu kién, truong
hop ho so khong du didu kién thi S Xay dung phai c6 vin ban thong bdo va
néu ro ly do.

Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd 50 va bao cdo tham
dinh, Uy ban nhén dan cAp tinh ¢6 trach nhiém ban hanh quyét dinh chip thuan
chti truong dAu tu dong thoi giao chi déu tu.

2. Trir truong hgp quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhén dan cip
tinh giao S& Xay dung chu tri, phcn hop véi S¢ Tai chinh, S Nong nghiép va
Mai trudng, S& Quy hoach va Kién trac (néu cd), Uy ban nhén dén cap xa noi
¢6 du 4n to chirc 1ap, trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh cong bd thong
tin du an duge xac dinh dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé cong khai trén Cong
thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dén cip tinh va Trang thong tin dién tir cua
S& Xay dung trong thoi gian 30 ngay. So Xdy dung duogc thué chuyén gia, t6
chirc, ca nhan 18p thong tin du an.

Thong tin dy an bao gdm: tén du an, vi tri khu dat; muc tiéu; so bd quy
mo, hién trang sur dung dat thong tin vé quy hoach do6 thi va nong thon; so bd
vé téng murc dau tu hodc tong vén dAu tu; tién d6 thue hién du 4n; co ché, chinh
sach wu dai, hd tro chi dau tu.

Khi céng khai thong tin du an phai néu rd thoi han tiép nhan ho so, dia chi
co quan tiép nhan hd so, hinh thirc tiép nhan ho so.

3. Nha dau tu quan tdm giri hd so dé nghi chép thuan chu truong | dau tu
ddng thoi giao chu dau tu dén So Xay dung dia phuong noi ¢6 du an, gdm:
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a) Vin ban d& nghi chp thuan chu trrong dau tu dong thoi giao chu dau tu;

b) Céc vén ban, tai liéu chimg minh viéc dép img céc diéu kién giao chi
dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay;

¢) Céc tai lidu chimg minh tiéu chi wu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 5
ctiia Nghi dinh nay (néu cd);

d) Trudng hop nha dau tu dé xuit dyu 4n theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi bd sung tai liéu thuyét minh du an véi thong tin quy dinh tai khoan 2
Diéu nay; truong hop nha dau tu c¢6 dé xuét vé du 4n khéc véi thong tin quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi bb sung tai liéu thuyét minh céc ndi dung khac
cua du an.

4. Trong thoi gian 15 ngay, ké tur ngay hét han cong khai théng tin du 4an,
S¢ Xay dung co trach nhiém t chirc thim dinh ho so va trinh Uy ban nhén dén
cp tinh theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop ¢6 01 nha dau tu dép tmg céc ndi dung tham dinh quy dinh
tai diém a, d1em ¢ khoan 5 Piéu nay thi S& Xay dung trinh Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh chép thuén chu trvong dau tw dong thoi giao chu dau tu
theo noi dung quy dinh tai khoan 6 Diéu nay trong thai han 07 ngay ké tir ngay
¢ van ban thdm dinh;

b) Trudng hop cé tir 02 nha dau tu tré 1én dap Gng cc ndi dung tham dinh
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi S& X4y dung danh gia theo tiéu chi va thir tu
uu tién quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5 cua Nghi dinh nay va trinh Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh chép thuén chu tru:o*ng dau tu dong thoi giao
chu dau tu theo noi dung quy dinh tai khoan 6 Piéu nay trong thoi han 07 ngay
ké tir ngay c6 vin ban thim dinh.

5. Noi dung thdm dinh chép thuén chu truong dau tu ddng thoi giao chu
dau tu, gdm:

a) Viéc dap ung cac diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Pidu 5 cua Nghi dinh nay;

b) Danh gia ti€u chi va thir tu wu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piéu S ciia Nghi dinh nay trong trudng hop ¢6 tir 02 nha dau tu trd 1én dé nghi
giao chu dau tu dap tmg diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay;

¢) Su phu hop cua dy an véi muyc tiéu, chi tiéu phét trién nha & x4 hoi duoc
cap c6 thim quyén phé duyét hodc véi quy hoach do thi va nong thon hodc vi
tri khu dat duoc xéc dinh dé phét trién nha & xa hoi, so bd vé tong vén diu tu
hoac tong mirc dau tu, tién do thuc hién dy an ddi véi truong hop nha dau tu
d& xuat du 4n hodc c6 dé xuét khic véi thong tin du an da duoc cong khai.
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6. Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu bao
gdm cac ndi dung: tén cac nha dau tu trong lién danh (néu cd); tén chu dau tu;
muc tiéu; dia diém, quy mo, so bd téng mirc diu tu hodc téng vén dau tu, tién
dd, thoi han thuc hién du 4n; céc co ché, chinh séch wu dai, hd trg; trach nhiém
ctia chu dau tu, co quan, t6 chirc lién quan.

7. Trudmg hop vi tri khu dat chua c6 hoidc chua phi hop véi quy hoach dd
thi va nong thon, chua ¢6 chuong trinh, ké hoach phat trién nha & thi sau khi
quyét dinh chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu, Uy ban nhén
dan cip tinh c6 trach nhiém tb chirc 1ap, cp nhat, didu chinh chuong trinh, ké
hoach phat trién nha &, quy hoach d6 thi va néng thon lam co sé cho viéc 1ap,
thim dinh, phé duyét béao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc bdo céo
kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung va trién khai cac budc tiép theo cia du 4n.

Piéu 8. Giao chii dau tw khong thong qua ddu thiu ddi véi du 4n diu
tw xay dung nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan da dwgc chap thuan
chii trrong dau tu

1. Truong hop du 4n dau tu x4y dung nha & cho luc lwong vii trang nhén
dan do nha dau tu dé xuit da dugce co quan c6 thim quyén chép thuén chi
truong dau tu ké tir ngdy Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ¢6 hiéu luc thi hanh dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh hodc truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 12 cua Nghi quyét sb 201/2025/QH15, néu nha dau tu dé nghi
giao cht dau tu thi giri hd so theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Diéu 6
cua Nghi dinh nay dén Bo Quéc phong, B6 Cong an dé td chirc tham dinh,
quyét dinh giao chu dau tu.

B6 Quéc phong, Bo Cong an giao co quan chuyén mén vé nha & truc thude
Bo Qudc phong, Bé Cong an thdm dinh hd so trong thoi gian 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc hd so. Noi dung tham dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu 6 cua Nghi dinh nay. Bo truéng Bo Quéc phong, Bd trudéng Bo Cong an
quyét dinh giao chi dau tu trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay c¢6 van ban tham dinh.

Truong hop trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh, nha dau tu dé xut du 4n khéng d& nghi giao chi dau tu hodc ¢ dé
nghi nhung khéng dép tng diéu kién giao chi dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 ctia Nghi dinh nay thi viéc giao chu dau tu duge thue hién nhu truong
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Truong hop du 4n do co quan nha nugce c6 thim quyén lap, chap thudn
chi truong dau tu ké tir ngay Luat Nha & s6 27/2023/QHI15 ¢6 hidu lyc thi hanh
dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh hodc trudng hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 12 cta Nghi quyét s6 201/2025/QH15 thi viée giao chi dau
tu dugc thuc hién nhu sau:
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a) BO Quoc phong, B6 Céng an giao co quan chuyén mén vé nha & truc
thuoc Bo Quoc phong, Bo Cong an cong khai vin ban chap thuan chi truong
dAu tu trén Cong thong tin dién tir cua Bo Quoc phong, B Cong an trong thoi
gian 30 ngay dé nha déau tu dé nghj tham gia;

b) Nha dau tu dé nghi giao chu dau tu gui hd so theo quy dmh tai khoan 3
Piéu 6 ciia Nghi dinh nay dén B6 Qudc phong, Bé Cong an dé t chirc thAm
dinh, quyét dinh giao chu dau tu.

B6 Québc phong, Bo Cong an giao co quan chuyén mén vé nha & truc thude
Bo Québc phong, B Cong an thdm dinh ho so dé nghi giao chu dau tu. Trong
thoi gian 15 ngay ké tir ngay hét thoi han coéng khai theo quy dinh tai diém a
khoan nay, trudng hop c¢é 01 nha dau tu dé nghi thi co quan chuyén mén vé
nha & trie thude Bo Qubc phong, B6 Cong an ¢6 trach nhiém td chirc thdm dinh
v6i cac ndi dung tham dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 6 ctia Nghi
dinh nay; trudng hgp c6 tir 02 nha dAu tur tré 1én dé nghi thi co quan chuyén
mon vé nha ¢ truc thudc Bo Quoc phong, B Cong an ¢6 trach nhiém t6 chirc
tham dinh véi céc ndi dung tham dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 cta
Nghi dinh nay.

B6 trudng B Qudc phong, B truong B Cong an quyet dinh giao chu
dau tu trong thoi gian 07 ngay ké tir ngdy c6 van ban thdm dinh.

3. Quyét dinh giao chu diu tu bao gdm cac ndi dung: tén cdc nha déu tu
trong lién danh (néu c6); tén chu dau tu; muc tiéu (dau tu xdy dung nha & cho
luc luong vil trang nhén dan); dia diém, quy mé, so bd tong mirc dau tu hodc
tong von dau tu, tién do, thoi han thue hién du 4 an; cac co ché, chinh sach wu
dai, hd tro; trich nhi¢m cuia chi dau tu, co quan, té chirc lién quan.

Dleu 9. Thii tuc chiap thuin chi tru'o’ng dau tw dong thoi giao chii dau
tw d6i voi trudomg hop dU' an dau tw xdy dung nha 0 cho luc luwgng vii trang
nhin dian chwa dwoc chap thuan chi treong dau tw

1. Cén ctr nhu cau nha & cho luc luong vil trang nhén dén thudc pham vi
quan ly, B Quoc phong, B6 Céng an thong nhat véi Uy ban nhan dan cap tinh
vé vi tri khu dét bao gom ca quy dat quoc phong, an ninh di dugc quy hoach
dua ra khoi dit quc phong, an ninh dé dau tu xdy dung nha & cho luc lugng
vil trang nhan dan.

2. Viéc théng nhat vé vi tri khu dit dé dau tu xay dung nha & cho luc luong
vii trang nhan dan dugc thuc hién nhu sau:

a) Can clr chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh hodc quy hoach
d6 thi va nong thén, nhu cdu nha & cho luc luong vii trang nhan dan thuge pham
vi quan ly, B9 Quoc phong, B6 Cong an ¢6 vin ban d& xudt vi tri khu dat, bao
gbm ca quy dét quoc phong, an ninh da dugc quy hoach dua ra khéi dat quéc
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phong, an ninh dé d,fiu tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dén gui
Uy ban nhén déan cap tinh dé thong nhat vé vi tri khu dat dé dau tu xay dung
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan;

b) Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc vén ban dé nghi cua Bo
Quéc phong, Bd Cong an, Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém giao S&
Xay dung chu tri, lay y kién ctia S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi truong,
S¢ Quy hoach va Kién tric (néu cé), Uy ban nhan dén cap xd noi c6 du an vé
de xuét ctia B4 Qudc phong, B6 Cong an daé tong hop, trinh Uy ban nhan dan
cép tinh c6 van ban thong nhét hoic khong thong nhit voi dé xuat cia Bo Qudc
phong, Bd Cong an, trudong hop khong thong nhat phai néu 1 1y do;

¢) Noi dung van ban thong nhét cia Uy ban nhan déan cép tinh bao gbm:
Vi tri khu dat, thong tin vé quy hoach d6 thi va nong thon, hién trang st dung
dat, thong tin khac (néu co).

Trudng hop vi tri khu dat chua ¢6 hodc chua phu hop véi quy hoach do
thi va néng thén, chua c6 chuong trinh, ké hoach phat trién nha & thi sau khi c6
van ban thong nhat vé vi tri khu dat dé dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vii
trang nhan dan, Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém té chirc hodc chi dao
lap, thAm dinh, phé duyét, cap nhat, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat
trién nha &, quy hoach d6 thi va ndng thon lam co s& cho viée lap, thAm dinh,
phé duyét bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc bao cao kinh té -
k¥ thuat dau tu xay dung va trién khai céc bude tiép theo cua du 4n.

3. Sau khi duoc Uy ban nhén dan cap tinh théng nhit bang van ban vé vi
tri khu dat dé dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, Bo Quoc
phong, B6 Cong an giao co quan chuyén mon vé nha & truc thuéc Bo Quéc
phong, Bo Cong an chu tri, dé xuét théng tin dy an, 14y v kién Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 du an. Uy ban nhan déan cap tinh noi ¢é du an ¢ trach nhiém
¢6 v kién théng nhat hodc khong thong nhit bang van ban trong thdi gian 15
ngay ké tir khi nhan dugc vin ban 14y v kién ctia B6 Quéc phong, B§ Cong an,
trudng hop khong thong nhét phai néu 1 1y do.

Sau khi ¢6 van ban théng nhat cua Uy ban nhan dén cép tinh, co quan
chuyén mdn vé nha ¢ truc thuoc Bo Quoc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém
trinh Bo Quoc phong, B Cong an quyét dinh cong b thong tin dy 4n, cong
khai trén Cdng thong tin dién tir ctia Bo Québc phong, Bo Cong an trong thoi
gian 20 ngay. Co quan chuyén moén vé nha & truc thudc Bo Qudc phong, Bo
Cong an dugc thué chuyén gia, t6 chirc, ca nhan l1ap thong tin du an.

Thoéng tin dy an bao gdm: tén du an, vi tri khu dat; muc tiéu (dau tu xay
dung nha ¢ cho luc lugng vil trang nhan dan); so bd quy md, hién trang sir dung
dat thong tin vé quy hoach d6 thi va nong thon; so b vé tbng mirc dau tu hodc
tong von dau tu; tién do thuc hién du én; co ché, chinh sach uu dii, hd tro chu
dau tu.

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



11

Khi c6ng khai thong tin dy an phai néu r6 thoi han tiép nhén hd so, dja chi
co quan tiép nhén hd so, hinh thic tiép nhan hd so.

4. Nha dau tu quan tam giri hé so dé nghi chép thuan chu truong dau tu
ddng thoi giao chi dau tu dén Bd Quéc phong, Bé Céng an, gom:

a) Vin ban dé nghi chap thuan chi truong du tu dong thoi giao chu dau tu;

b) Céc vén ban, tai liéu ching minh vi€c ddp tmg cac diéu kién giao chu
dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 cia Nghi dinh nay;

¢) Céc tai liéu chitng minh tiéu chi wu tién quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
cua Nghi dinh nay (néu co);

d) Truong hop nha dau tu c6 dé xuét vé dir 4n khic véi thong tin quy dinh tai
khoan 2 Dieu nay thi bo sung tai liéu thuyét minh cac ndi dung khac ctia dy an.

5. Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay hét han cong khai théng tin du 4n,
co quan chuyén mon vé nha & truc thudc Bo Qudc phong, B Cong an ¢6 trach
nhiém t6 chic thim dinh va trinh B truong Bo Qudc phong, Bo trudng Bo
Cong an theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop ¢6 01 nha dAu tu dap tng cac ndi dung thdm dinh quy dinh
tai diém a, dlem ¢ khoan 6 Diéu nay thi co quan chuyén mén vé nha & truc
thudc B6 Quéc phong, B6 Cong an trinh B truong Bo Quoc phong, B§ truong
B6 Cong an quyet dinh chép thuén chu truong dau tu dong thoi giao chu dau
tu dy an theo ndi dung quy dinh tai khoan 7 Piéu nay trong thoi han 07 ngay
ké tir ngay c6 vin ban thim dinh;

b) Truomg hop c6 tir 02 nha dau tu tré 1én dap tmg cac ndi dung thdm dinh
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi co quan chuyén mén vé nha & truc thude Bo
Qudc phong, Bo Cong an danh gia theo ti€u chi va thir tu uu tién quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 5 ciia Nghi dinh nay va trinh B truéng Bo Quoc phong,
B6 truong Bo Cong an quyet dinh chép thuén cht truong dau tu dong thoi giao
chi dau tu du 4n theo ndi dung quy dinh tai khoan 7 Piéu nay trong thoi han
07 ngay ké tir ngdy c¢6 van ban tham dinh.

6. Noi dung thim dinh de chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao
nha dau tu 1am chu dau tu, gom:

_a) Viée dép ung céc diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Dbicu 5 ctia Nghi dinh nay;

b) Danh gia tiéu chi va thi tu wu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Didu 5 cla  Nghi dinh nay trong trudng hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én dé nghi
giao chu dau tu;
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¢) Su pht hop cia dé xuét khac véi thong tin du an da duoc cong khai vé
muc tiéu, chi tiéu phat trién nha & xa hoi duoc cap c6 thim quyén phé duyét
hodc véi quy hoach do thi va nong thon hodc vi tri khu d4t duoc xé4c dinh dé
phat trién nha & xa hoi trong truong hop nha du tuw c6 d& xut thong tin khéac
vo1 thong tin du an da dugce cong khai.

7. Quyét dinh chép thuan chi truong diu tu ddng thdi giao chu dau tu bao
gbm céc ndi dung: tén cdc nha dau tu trong lién danh (néu c6); tén chi dau tu;
muc tiéu (dau tu xdy dyng nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhén dan); dia diém,
quy md, so bo tong murc dau tu hodc tong vbn dau tu, tién do, thoi han thuc
hién du an; cac co ché, chinh sach wu dai, hd tro; trach nhiém cua chu dau tu,
co quan, t6 chirc lién quan.

8. Trudng hop Uy ban nhéan dén cép tinh thong nhat 01 vj tri khu d4t cho
B6 Quéc phong va B6 Cong an dé dau tu xay dung nha & cho luc luong vii
trang nhéan dan thi B& Qudc phong, Bo Cong an théng nhat mét trong hai B6 1a co
quan c6 thdm quyén chép thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

9. Dy 4n dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan duoc
phan ky dau tu phit hop véi tinh chét ddc thi va sy phat trién cia luc luong vii
trang nhan dan theo dé xudt, quyét dinh ctia B6 Quéc phong, Bd Cong an va
phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, thoi han quy hoach do thi
va nong thon.

Diéu 10. Pidu chinh quyét dinh giao chi diu tw, quyét dinh chap
thudn chi trirong dau tw dong thoi giao chi dau tw

1. Du 4n dau tu xay dung nha & x4 hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan

dan da duoc giao chi dau tu, chip thuan chu trvong dau tu dong thoi giao chi

dAu tu theo quy dinh cta Nghi dinh nay, trong qua trinh trién khai dyg an ma cé
thay d6i noi dung trong quyet dinh giao chu dau tu, quyét dinh chap thudn chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu thi chi dau tu dugce tu quyet dinh viéc
diéu chinh va phai bao dam tuin thi cic quy dinh cia phap luat c6 lién quan,
trir truomg hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Cac trudng hop thay déi phai thuc hién thi tuc diéu chinh quyét dinh
glao chu dau tu, diéu chinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi
giao chi dau tu, bao gom:

a) Thay dbi diéu kién ddi véi chu dau tu;

b) Thay ddi muc tiéu;

c) Thay d‘('qii quy md dién tich dét st dung trén 10% hodc trén 10 ha, thay
doi dia diém dau tu;

d) Kéo dai tién d6 thyc hién dy an dau tu ma tong thoi gian dau tu dur an vuot

qua 12 thang so voi tién do thuc hién du 4n dau tu quy dinh tai quyét dinh giao chi
dAu tu, quyét dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu,
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3. Truong hop sau khi giao chu dau tu, nha dau tu lién danh thanh 1ap td
chire kinh té dé thuc hién du 4n thi t& chutc kinh té phai do cac nha dau tu
trong lién danh nam giir 100% von diéu 1¢, dap tmg diéu kién theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 cua Nghi dinh nay; dap ung diéu kién dé duoc giao dat, cho
thué dét theo quy dinh cua phép luat vé dat dai va cac diéu kién thanh lap, to
chirc quan ly, hoat dong, giai thé theo quy dinh cuia phap luét.

Ty 18 vdn gép ctia nha dau tu da dugc giao chu dau tu trong t6 chtrc kinh
té phai chiém ty 18 cao nhét so v&i ty 18 vén gop cia cac nha dau tu khéc trong
lién danh.

Truong hop nay phai thue hién thu tuc quyet dinh glao chu dau tu, diéu
chinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chii dau tu theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Trinh ty, tha tuc chép thuan diéu chinh quyét dinh giao chu dau tu, diéu
chinh quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu:

a) Chu dau tu c6 trach nhiém guri hd so dén co quan ¢6 tham quyén giao
chu dau tu. HO so bao gom vin ban dé nghi diéu chinh quyét dinh giao chu
dau tu hodc quyét dinh chép thuan chi trwong dau tu ddng thoi giao chu dau
tu; cac van ban, tai liéu thé hién ndi dung dé xuét, thay ddi quy dinh tai khoan
2 hodc khoan 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém giao S& Xay dung, Bd Qudc
phong, B Cong an c6 trach nhiém giao co quan chuyén mén truc thudc Bo
Qudc phong, Bd Cong an thdm dinh hd so dé nghi cua chu diu tu trong thoi
gian 30 ngay ké tir ngay nhén duoc hd so;

¢) Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay ¢6 van ban thdm dinh, co quan ¢o
tham quyén giao chu dau tu diéu chinh quyet dinh giao cht dau tu, diéu chinh
quyét dinh chip thuan chu trrong dau tu ddng thdi giao chu diu tu, truong hop
khong chap thuén diéu chinh thi phai néu ro ly do.

5. Noi dung tham dinh:

a) Viéc dap ing diéu kién dbi véi chi diu tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
cua Nghi dinh nay doi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

b) Su pht hop ctia ndi dung thay ddi tai diém b, diém ¢ hodc diém d khoan 2
Pidu nay voi quy hoach d6 thi va néng thon, chuong trinh, ké hoach phat trién
nha &;

c) Déi vi truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi ndi dung thim dinh
bao gom: viéc dap tng didu kién ddi v6i chi dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 ctia Nghi dinh nay; viéc dap tmg diéu kién dé dugc giao dét, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va cac diéu kién thanh lap, td chirc quan
ly, hoat dong, giai the t6 chirc kinh té theo quy dinh ctia phép luét co lién quan;
viéc dap ung ty 18 vén gop cua nha dau tu di dugc giao chu dau tu trong to
chire kinh té so véi ty 1& von gép clia cac nha dau tu khéc trong lién danh.
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. . _Chwong Il
THU TUC PAU TU XAY DUNG VA XAC PINH GIA BAN,
GIA THUE MUA NHA O XA HOI

Picu 11. Thi tuc ddu tu xiy dung nha & xi hdi

1. Viéc 1ong ghép thi1 tuc tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay tai
cO quan chuyén mdn vé xay dung theo quy dinh cua phap luét vé phong chay, chita
chdy va ciru nan, ctru hé trong thu tuc cap gidy phép xdy dung theo ‘quy dinh tai
khoan 2 Bleu 7 ciia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 duge thuce hién d(n véi trudong
hop yéu cau phai cap gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

2, H6 so dé nghi cap g1ay phép xay dung theo quy dinh ciia Nghi dinh nay
bao gdm: céc tai liéu trong ho so dé nghi tham dinh thiét ké vé phong chéy va
chira chdy tai co quan chuyén mon vé€ xay dung theo quy dinh cua phap luét ve
phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru hd va céc tai liéu trong hd so d& nghi cip
gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat v& xay dung, trir két qua thuc
hién tha tuc hanh chinh theo quy dinh cta phap ludt vé phong chay, chita chay
va clru nan, ctru ho.

3. Noi dung kiém tra, danh gia hd so dé cip gidy phép xdy dung bao gom:

a) Su tudn thu quy dinh cua phap luat Ve lap, thdm tra thiét ké xay dung;
didu kién nang lyc hoat dong xay dung cua t6 chirc, c4 nhan tham gia khao sat,
thiét ké, thAm tra thiét ké;

b) Su phu hgp cua thiét ké x4y dung v6i quy hoach db thi va néng thon da
dugc co quan c¢é tham quyén phé duyét;

¢) Kiém tra két qua thdm tra cia to chirc tu vén vé dap tng yéu cdu an
toan cong trinh, su tuan thu quy chuén k¥ thuét va quy dinh cua phap luat vé
ap dung tiéu chuin trong thiét ké 601 v6i truong hop yéu cau phai tham tra thiét
ké theo quy dinh cia phap luat vé xay dung;

d) Kiém tra viéc thuc hién céc yéu cau an toan cong trinh, sy tuan thu quy
chuan ky thuat va quy dinh cta phap luét vé ap dung tiéu chuan trong thiét ké
d6i véi truong hop khong yéu cau phai thdm tra thiét ké theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung;

d) Noi dung thdm dinh thiét ké vé phong chay va chita chay theo quy dinh
cua phap luat vé phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru ho;

e) Két qua thuc hién thu tuc vé Béo cdo danh gia tac dong moi truong hogc
gidy phép mdi truong theo quy dinh ctia phéap ludt vé bao vé moi truong (néu
¢6 yéu cau theo quy dinh).

Thu tuc vé bio v& mdi truong dugce thuc hién theo nguyén tic dong thot,
khong yeu cau bit budc xuat trinh céc van ban nay tai thoi diém trinh ho so de
nghi cap glay phép xay dung, nhung phai co ket qua gui co quan co thAm quyén
cap gidy phép xay dung trudce thoi han cap gidy phép xdy dung 05 ngay;
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g) Céc yéu céu khéc theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan;
h) Céc diéu kién cép gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung.

4. Co quan c6 thim quyén cap gidy phép xay dung thyc hién quy trinh cap
gidy phép xay dung theo quy dinh cla phap luat vé xay dung va cap gidy phép
xdy dung trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan d hd so hop 1é.

5. Viéc thdm dinh thiét ké v& phong chay va chita chay cta co quan
Cong an dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé phong chay, chira chay
va clru nan, curu ho.

6. Du an dau tu xdy dung nha & xa hoi khong phai thuc hién thim dinh
b4o céo nghién ciru kha thi du tu xay dung tai co quan chuyén mén vé xay
dung theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung. Chu déu tu, ngudi quyét dinh
dau tu tu td chire thdm dinh, phé duyét bdo céo nghién ciru kha thi diu tu xay
dung (bao gém ca diéu chinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung) va
chiu trach nhiém bao dam tuan thu quy dinh cia phap luat vé xay dung. Noi
dung thdm dinh cua chu dau tu, nguoi quyét dinh dau tu duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

7. Du an dau tu xay dung nha & xa hdi quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi quyét
$6201/2025/QH15 bao gfim ca cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha
& thuong mai trong du 4n (néu c¢6) ma chu dau tu duoc hudng wu dai theo quy
dinh cua phap luét vé nha &. Truong hgp cong trinh kinh doanh dich vy, thuong
mai, nha & thuong mai thudc du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dugc tich
thanh du 4n thanh phén theo quy dinh cta phap luat vé xay dung thi viéc lap,
thim dinh, phé duyét béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

Déi véi du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu dé thi c6 cong trinh
nha & xa hoi thude du 4n thi thuc hién viée l4p, thdm dinh, phé duyét bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung theo quy dinh cta phép luét vé xay dung.
Truong hogp cong trinh nha & x4 hoi thude du an dau tu xay dung nha & thuong
mai, khu d6 thi dugc tach thanh dy 4n thanh phan theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung thi viéc lap, thAm dinh, phé duyét bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xay dung dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét sé 201/2025/QH15
va Nghi dinh nay.

Diéu 12. Vé ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh cong trinh xay
dung nha & xa hoi

1. Can ctr diéu kién thuc té cta dia phuong, Uy ban nhéan dén cép tinh
quyet dinh giao kinh phi dé S& Xay dung to chirc nghién ciru, xay dung, cong
b6 thiét ké mau, thlet ké dién hinh cong trinh xay dung nha ¢ x& héi hodc Sé
Xay dung dugc t1ep nhan thiét ké mAu, thiét ké dién hinh cong trinh xdy dung
nha ¢ xa hoi do td chirc, ca nhan tai tro hodc do B Quéc phong, Bo Cong an
d& xuat ddi véi nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.
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2. S¢ Xay dung c6 trach nhiém t6 chirc thdm dinh su phu hop cua thiét ké
mau, thiét ké dién hinh .cong trinh xay dlmg nha & xa hdi vdi tiéu chuén dién
tich nha & xa héi, yéu céu vé phong chéy va chita chay, yéu cdu vé an toan két
cdu chiu luc, quy chuan ky thuét, tiéu chuén quoc gia dugc 4p dung cé lién
quan dé cong bd.

3. Truong hop chii ddu tu 4p dung thiét ké mAiu, thiét ké dién hinh cong
trinh x4y dung nha ¢ xa hdi da dugc S¢ Xay dung cong bo thi chu dau tu duoc
tu thue hién khi c6 di didu kién ning luc hodc phai thué t6 chirc tur van thiét ké
xay dung cé du diéu kién nang luc theo quy dinh cia phép luét vé xay dung dé
danh gia su phu hop cta thiét ké mau, thiét ké dién hinh véi didu kién tu nhién
tai khu vuc, yéu cau cua du an dau tu xay dung nha & x4 héi.

4. Viéc tham dinh thiét ké vé& phong chdy va chita chay cua co quan Cong
an dbi véi cong trinh xdy dung nha & xa hoi ap dung thiét ké mau, thiét ké dién
hinh duoc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé phong chdy, chita chay va
ctru nan, ctru ho.

Picu 13. Xac dinh gig ban, gia thué mua nha & xa hoi

1. Chi ddu tu can ctr phuong phép xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢
xa hoi va loi nhuén dinh murc theo quy dinh ctia phép luat vé nha o, chi dau tur
tur xay dung, thué tu van c6 d diéu kién ning luc trong hoat dong xay dung vé

quan ly chi phi dau tu xay dung dé thim tra trude khi chu dau tu phé duyét gia
ban, gia thué mua nha & xa hdi.

Trude thoi diém théng béo tiép nhan hd so ding ky mua, thué mua nha &
xa hoi 30 ngay hoic khi ndp hd so d& nghi théng bao nha ¢ du didu kién bén,
cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chi dau tu phai giri quyét dinh
gia ban, gia thué mua nha & xa hoi kém theo hé so xay dung gia ban, gia thué
mua di duoc tham tra, két qua tham tra vé S¢ Xay dung cap tinh noi ¢6 du an
dé cong khai gia bén, gia thué mua nha & xa hoi 1én Cong thong tin dién tir cua
Uy ban nhan dan cép tinh va Trang thong tin dién tir cia S& Xay dung.

2. Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngdy nghiém thu hoan thanh céng trinh
xay dung dua vao sir dung, chu dau tur ¢6 trach nhiém thuc hién kiém toan nha
nudce hodc klem toan doc lap, quyet toan chi phi dau tu xay dung theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &, phép lugt vé xdy dung, phap luat khac co lién quan va
gui 01 bo hd so kiém toan, quyét toan dén S& Xay dung cép tinh noi ¢6 du an
dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha & xa hoi.

3. Trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hé so cua chu dau tu,
S¢ Xay dung cap tinh cin cir vao ho so kiém todn, quyet toan vé chi phi dau tu
xdy dung dé co y kién bang vin ban dbi véi gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi.

Vin ban y kién clia S Xay dung va két qua xéc dinh vé gid ban, gid thué
mua nha & x4 hoi cta chi dau tu sau khi cé y kién ctia S& Xay dung phai dugc
cong khai trén Cong théng tin dién tir cta Uy ban nhan dén cap tinh va Trang
thong tin dién tir ciia S& Xay dung.
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4. Truong hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo kiém toan, quyét
toan va két qua kiém tra cta So Xay dyng cao hon gia ban, gia thué mua do
chi déu tu da ky hop dong thi chu diu tu khong duge thu thém phén chénh léch
cua nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi; truong hop thip hon thi cht dau tu phai
hoan tra lai phé.n chénh 1éch cho ngudi mua, thué mua nha & xa hdi. Chu dau
tu khong dugc thu tién vuot quéa 95% gia tri hop dong den trude khi nguoi mua
nha dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén
lién véi dat va hoan thanh viéc hoan tra lai phan chénh 1éch (néu co).

) Chuong IV ) .
MQT SO QUY PINH VE BIEN PHAP THI HANH

Piéu 14. Kiém soat, kiém tra, phong ngira so' h&, tham nhiing, tiéu
cue, truc lgi chinh sach

1. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi chiu trach nhiém toan
dién vé tinh chinh x4c ctia hd so dé nghi giao chu déu tu, quyét dinh gia bén,
gia thué mua nha & xa hi, trién khai du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi bao
dam ding tién do, chét lugng, tuan thu ding quy dinh cta phap luat.

2. Tb chirc kiém toan, td chirc tu vn thAm tra gia ban, gia thué mua nha &
xa héi, chiu trach nhiém trudc phap luat vé ket qua kiém toan, tham tra, bao
dam ding quy dinh cua phap luat.

3. Chu dAu tu, t§ chirc, ¢4 nhan c¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua Nghi
quyét s6 201/2025/QH135, Nghl dinh nay thi ty theo tinh chét, mtc d6 vi pham
ma bi xu ly ky ludt, xtr phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru tréch nhiém
hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phép luat.

4. Thanh tra Chinh phu, cac B9, co ‘quan ngang B¢ c6 lién quan trong
pham vi chirc néng, nhi¢m vy dugc giao, t6 chirc thuc hién, theo ddi, thanh tra,
kiém tra viéc thuc hién Nghi quyet 56 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay dé kip
thoi phat hién, xtr ly nhiing vi pham phap luat, truc loi chinh sich va giai quyét
khiéu nai, t6 cao theo pham vi, thdm quyeén, dung quy dinh ctia phap luat.

5. B& Qubc phong, B6 Cong an cd trach nhiém giao chu dau tu dy an dau
tu xay dung nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dan bao dam tuén thu dung quy
dinh ctia Nghi quyet s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay; to chire kiém tra, c6
bién phap xir Iy ddi véi chu dau tu trién khai du an cham tién do da duogc chép
thuén, khong bao dam chat lwong cong trinh xay dung.

6. Uy ban nhan dan cép tinh trong pham vi, thim quyén quyet dinh giao
chi dau tu, chip thuan chu truong dau tu dong th01 giao cht dau tu theo quy
dinh ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH1 5 va Nghi dinh nay bao dam cong khai,
minh bach, khéng xay ra khleu kién; t6 chirc thanh tra, kiém tra, c6 bién phép
xtr Iy d6i v6i chi dau tur trién khai du 4n cham tién d6 dd duoc chép thudn,
khdng bao dam chét lugng cong trinh xdy dung.
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7. Co quan c6 tham quyen giao chu dau tu tu t& chic ra soat, kiém tra viéc
thue hién giao chu dau tu, chap thuén cha truong dau tu ddng thoi giao chu diu
tu du an dau tu xay dung nha & x4 hoi, nha & cho lyc lugng via trang nhéan dan
khi nhan dugc phan énh, kién nghi ctia co quan, t6 chirc, ca nhan vé viéc giao
chi dau tu c6 dau hiéu trai phap luét; c6 trach nhiém thu hdi hosc dinh chi quyét
dinh giao chu dau tu, quyet dinh chép thuén chu truong dau tu dong thoi giao
cht dau tu néu phat hién sai pham khong bao dam canh tranh, c6ng bang, minh
bach hozc 1am sai léch két qua giao chu dau tu.

Piéu 15. Kiém soat, kiém tra, kiém dinh chit lwgng cong trinh nha &
xa hoi

1. Chu dAu tu du 4n dau tu x@y dung nha ¢ xa héi ¢6 trach nhiém td chuc
thuc hién va cd bién phap kiém sodt chét lugng cong trinh nha & x4 hdi trong
qué trinh khéo sét, 1ap, thdm dinh, phé duyét du 4n, thiét ké xdy dung, thi cong
xay dung cong trinh va cac cong viéc lién quan trong qua trinh trién khai du 4n,
bao dam tuan thli quy dinh ctia phép luat vé quan 1y chat luong céng trinh xay
dung, phong chéy, chira chay va ctru nan, ctru hg, bao vé méi truorng, quy chuén,
tiéu chudn k¥ thuét dugc ap dung va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

2. Trudng hop co quan nha nudce c6 thdm quyén phat hién hodc nhén dugc
thong tin ve cong trinh, hang muc cong trinh nha & xa hoi, ¢ nghl ngd vé chat
lu’ong hodc co dau hiéu nguy hiém, khong bao dam an toan cho viéc khai thac,
sir dung hodc tiép tuc thi céng thi chinh quyén dia phuong cé trach nhiém chi
dao, t6 chirc thuc hién cac nhiém vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat vé
quéan 1y chit lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

Piéu 16. Trach nhiém t6 chirc thuc hién
1. Bo Xay dung c6 trach nhiém:

a) Theo doi, hudng dan, kiém tra viéc thuc hién cdc co ché, chinh sach dac
thi phét trién nha & xa hoi theo quy dinh ciia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va
Nghi dinh nay; truong h0'p phat hién sai pham khong bao dam canh tranh, cong
bang, minh bach hoc sai léch két qua giao chu dau tu, chap thudn chu truong
dAu tu dong thoi giao chii du tu du an dau tu xdy dung nha & xa hdi, nha & cho
lyc lugng vil trang nhan dén theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi dé nghi co
quan c6 thAm quyén giao chit dau tu thu hdi hoic dinh chi quyét dinh giao chi
dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu;

b) Tong hop, bao cao Chinh phu thue hién viée so két, tong két thuc hién
Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

2. B6 Quéc phong, Bd Cong an cé trach nhiém:
a) Thuc hién cac nhiém vu quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Bao céo két qua thue hién trude ngay 31 thang 12 hang nam trong thoi
gian thuc hién thi dlem bao céo két qua so két, tong két két qua thuc hién giri
Bo Xay dung dé tong hop, bao cao Chinh phu.
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3. Céac b9, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu c6 trach
nhiém theo d&i, hudng dan, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién céc thu tuc c6
lién quan dbi vé6i cac du an thi diém; phdi hop véi By Xay dung thuc hién so
két, tong két két qua thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 cta Nghi
quyét s6 201/2025/QH15.

4. Uy ban nhén dan cac tinh c6 trach nhiém:
a) Thuc hién nhiém vu quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Chi dao, t& chirc thuc hién céc quy dinh tai Nghi quyét sd 201/2025/QH15
va Nghi dinh nay, phép luat vé dat dai, nha &, dau tu, xay dung, kinh doanh bt
dong san va quy dinh khéc cta phap luat c¢é lién quan dén du 4n dau tu xay
dung nha & xa hdi, nha luu tri cdng nhan trong khu céng nghiép, nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dan bao dam kip thoi, ding quy dinh cuia phap luét;

¢) Chi dao S& Xay dung té chirc kiém tra viéc phé duyét gia ban, gia thué
mua nha ¢ x& hoi; tam dung hodc dinh chi quyét dinh phé duyét gia ban, gia
thué mua nha & xa héi doi voi truong hgp chu dau tu phé duyét gia ban, gia
thué mua nha & xa hoi khong thuc hién dung quy dinh cia phap luat;

d) Béo céo két qua thyuc hién trude ngay 31 thang 12 hang nam trong thoi

gian thuc hién thi diém; béao cao két qua so két, tong két két qua thuc hién trén
dia ban gui B6 Xay dung dé tong hop, bao cédo Chinh phu.

5. Céac co quan, don vi, doanh nghiép, td chrc, c4 nhan lién quan dén phat
trién, quan ly, sit dung, sé hiru nha & x4 héi, nha luu trd cong nhan trong khu
cong nghiép, nha & cho luc luong vii trang nhan dan cé trach nhiém trién khai,
thuc hién ding quy dinh cua phap luét.

. ChwongV
DIEU KHOAN THI HANH

Pic¢u 17. Quy dinh xir Iy chuyén tiép

1. D6i vé6i du an dau tu xdy dung nha & x4 hdi di trinh thdm dinh Bao cdo
nghién ctu kha thi dau tu xay dung tai co quan chuyén mon vé xdy dung theo
quy dinh ctia phéap luat vé xdy dung trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi
hanh ma chua c6 két qua thdm dinh thi chii ddu tu, ngudi quyét dinh dau tu
duogc lua chon tiép tuc thuc hién tham dinh tai co quan chuyén mén vé x4y
dung theo quy dinh cua phap luat vé x4y dung hodc dimg tham dinh tai co quan
chuyén mén vé x4y dung va thuc hién thdm dinh theo quy dinh tai Nghi quyét
s0 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

2. D6i v6i du an déu tu xdy dung nha & x4 hdi da duoc thém dinh Bao céo
nghién ctru kha thi dau tu ' xdy dung tai co quan chuyén mén vé xay dung theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh, truong hop diéu chinh Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung thi
thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.
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3. Déi voi du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi da trinh thim dinh chu
truong dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh ma chwa cé quyét dinh chap thuan chi truong dau tu thi
dimg thue hién thu tuc chép thuén chu truong dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu va thuc hién thu tuc chép thuin chu truong dau tu dong thoi
giao chu dau tu theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 12 cia Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

4. Viéc giao chu dau tu ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 12
ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 dugce thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu
d6 thi c6 dé xuit va dap {mg diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cia
Nghi dinh nay thi viéc giao chi dau tu duoc thye hién nhu trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 6 cta Nghi dinh nay;

b) Trudng hop chu déu tu dy an dAu tu x4y dung nha & thuong mai, khu
do thi khong dé xuat truc tiép dau tu xdy dung nha & x4 hoi tai quy dat nay thi
Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién giao chi dau tu nhu truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 6 cua Nghi dinh nay hodc dAu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh ctia phép luat vé dét dai;

¢) Viéc giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan nay thi khéng phai thuc
hién thi tuc chdp thudn chu truong dau tu hodc didu chinh chu truong dau tu
ctia dy an dAu tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi theo quy dinh cua phap
lut vé déu tu.

5. Du 4n dau tu xay dung nha & xa hdi da c6 van ban lua chon chui dau tu,
giao chu déu tu hodc da duge chip thuan chu truong dau tu, chap thuan dau tu
hodc ¢6 van ban phép ly tuong duong trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi khong phai thuc hién thu tuc chép thuén chu _truong dau tu hodc didu
chinh chu truong dau tu theo quy dinh cta phap luét vé dau tu. Viéc chap thuan
chu truorng dau tu dong thoi giao chu dau tu, didu chinh chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu duge thue hién nhu sau:

a) Trudong hop du 4n di ¢6 vin ban lua chon chi dau tu, giao chu dau tu
nhung chua duoc chép thuan chi truong dau tu thi thuc hién trinh tu, thu tuc
chép thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu nhu trudng hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 7 cia Nghi dinh nay;

b) Truong hop du dn da dugc chép thuan chu truong dau tu, chip thuan
dAu tu hodc ¢ vin ban phap ly tuong duong nhung c6 su thay doi thong tin du
an quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Nghi dinh nay thi phai bao a0 co quan co
thdm quyén giao chi dau tu dé thuc hién thi tuc diéu chinh quyét dinh chip
thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu. Trinh tu, thd tuc didu chinh
quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 10 ctia Nghi dinh nay.
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Diéu 18. Piéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nim 2025 dén
hét ngay 31 thang 5 nam 2030.

2. Truomg hop van ban quy pham phdp luét duge dan chiéu tai Nghi dinh
nay duge sira doi, bd sung, thay thé thi thuc hién theo quy dinh tuong Ung tai
vin ban stra d6i, bd sung, thay thé do.

3. Cac B¢ truéng, Thu trudng co quan ngang by, Thu truéng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc cap, co quan, don vi, doanh
nghiép, td chirc, ¢4 nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhén: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung uong Dang;

- Tha tudng, cac Pho Tha tudng Chinh phu;

- Cdc bg, co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phuy

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryre thude trung wong ;’

- Viin phong Trung wong va céc Ban clia Péang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi dong Dén toc va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Vin phong Quéc hdi;

- Toa 4n nhén dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung wong Mt trin Té quéc Viét Nam;

- Co quan trung uong ctia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTg, TGP Cong TTPT,
cac Vy, Cuc, don vi truc thude, Cong béo;

- Luu: VT, CN (2b).30
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